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Migdzyzakladowej Pracowniczej Spoldzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,SAM-81”

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

N
1. Spoldziclnia nosi nazwe: Micdzyzaktadowa Pracownicza Spoldzielnia Budowlano
Mieszkaniowa .SAM-817 - zwana dalej .Spoldzielnia™

2. Spoldzielnia uzywa nazwy skroconej: Spoldzielnia Mieszkaniowa .SAM-81",
3. Stedziba Spotdzielni jest m. st. Warszawa,
4. Majatek Spoldzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.
3. Spoldziclnia Mieszkaniowa nic moze odnosi¢ korzvéei majatkowveh kosztem swoich
cztonkow, w szezegolnoset # tytulu przeksztalcen praw do lokali.
- 32

I. Celem Spoldziclm jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowveh i innych potrzeb czdonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczenic ezlonkom samodziclnyeh lokali mieszkalnych. a wakze
lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dzialalnosci Spoldzielni jest:
1) budowanic lub nabywanic budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej
\ wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budvnkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu. a takze ulamkowego udzialu we  wspobwlasnosci w garazach
wiclostanowiskowych,

2) budowanic lub nabywanic budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgeych sic w tych budynkach lokali mieszkalnyeh lub lokali o innvm
prze/znaczeniu.

3) zarzadzanic nicruchomosciami stanowigevmi jej mienie lub nabyie na podstawie

\ ustawy mienic jej czlonkow,
J' 4) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiacymi j¢j mienia lub mienia jej czlonkow na
podstawie umowy zawartej 2 wlascicielem (wspotwlasciciclami) tych nicruchomosci.
3. Spoldzielnia moze prowadzic rowniez inng  dzialalnos¢ gospodarcza na  zasadach

l) okreslonyeh woodrebnych przepisach 1w Statucic. jezeli dzialalnosé ta zwiazana jest
bezposrednio z realizacja celu. o Rtérym mowa w ust. 1.

lI. CZLONKOWIE

§3

I Czlonkiem Spoldzieini jest osoba fizyezna. chochy nie miala zdolnosei do czynnosei prawnych
albo miala ograniczong 2dolnose do czynnosci prawnych:
) Kidrey przystuguje spoldzicleze whasnosciowe prawo do lokalu;
23 Rtorep przystuguje raszezenie o ustanowienie odrebne) wlasnoser lokalu, zwane dalej

~chspektatywg wiasnosei™

2. Czlonkami Spotdzielni sa oboje malzonkowice. jezeli prawo do lokalu preystuguie im wspalnie,
albo jezeli wspalnie ubtegaja sic o zawarcie umowy 0 ustanowienie prawa odrebne] wilasnosei
jokalu.

3. Crionkiem Spoldzicini jest osoba privwna. Kidre) przysluguje spoldzieleze wiasnosciowe pravwo
do fokalu lub ekspektanyvwa wiasnoset lokalu.

4. Czltonkiem Spoldziclni moze bve osoba. ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Whascicielowi lokalu. Ktory nie jest czlonkiem Spotdzielni. przysiuguje roszezenic o pravigeie
w poczet czlonkow Spoldzicini. Przepis art. 16 ustawy 2 dnia 16 wrzesnia 1982 r. -~ Prawo
spoldzicteze ()0 Dz UL 2 2007 vopoz, 1360 7 pozn, zm.) - dalej: Prawo ap@ziciue stosuje sie
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odpowiednio. Osoba, kiora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje conkostwo w
Spotdzielni.

5. Postanowienia ust. | i 3 maja odpowiednie zastosowanic do osob. ktorym przysluguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o kidryeh
mowa w arl. 17" lub utamkowego udzialu we wspdiwlasnosei garazu wiclostanowiskowego.
o Ktérym mowa w art. 27' ustawy z dnia 15 erudnia 2000 r. o spoldzieiniach mieszkaniowych
(tj. Dz. U. 2 2018 r. Nr 845) - dalej ustawa o spoldziclniach micszkaniowych.

. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo

ckspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob. czionkiem Spdldzielni moze byé wvlko jedna
z nich, chyba ze preystuguje ono wepdlnic matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uphywic
wyznaczonego przes Spoldzicinic werminu wystapicnia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesigey.
wyboru dokonuje Spoldzielnia. Do czasu rozstrzveniceia. o Ktorym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim. osoby ktorym  przystuguje  spaldzieleze
wlasnosciowe prawo do lokalu. prawo odrebnej whasnosei lokalu albo ckspektatywa wilasnoscei.
moga wyznaczy< sposrod siebie petnomocnika w celu w vkonywania uprawnien wynikajacych
2 cztonkostwa w Spoldzielni.
§ -

| Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje 7 chwila:

J

-
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1) nabycia ekspektatywy wlasnose.

2) zawarcia umowy nabycia spoldziclezego whasnodciowego prawa do lokalu,

3) nabycia spéldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu z zastrzezeniem postanowien art. 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych: dotyczy 10 rowniez spadkobiercy. zapisobiercy
i licytanta: o nabyciu prawa nabywea niezwlocznie zawiadamia Spotdzielnie przedstawiajac
tytul prawny do nabytego lokalu.

4) w przypadku osob. ktore nabyly prawo odrebnej wilasnosei lokalu eztonkostwo powstaje
w dacie podjecia przez Zarzad Spoldzielni uchwaly o preyjeciu w poczet eztonkaw
po zlozeniu przez nabywee w formic pisemne] wniosku 0 przyjecie w poczet czionkion
Spotdziclni ze wskazaniem danych okreslonveh w ust. § pkt 13 6) i 7) wraz zalaczonvim
W oryginale lub uwierzytelnionym notarialnie odpisem dokumentu stanowiacego podstawe
nabycia przez wnioskodaweg prawa odrebnej wiasnosei lokalu,

Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow Spotdzicini

w przypadkach okreslonych w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych jest Zarzad

Spoldzielni, kiory nie moze odmowi¢ przvjecia w poczet czlonkéw spoldzielni osob

spetmiajacych warunki okreslone w powolanej ustawie. Uchwala Zarzadu w przedmiocie

przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni winna byvé podjeta w terminie 30 dni od dnia
sozenia wniosku przez osobe uprawniona. O podjetej uchwale Zarzad powiadamia osobe
uprawniong listem poleconym  wyslanym  w  terminic 14 dni od jcl  podjecia
lub przez bezposrednic doreczenie osobie uprawnionej. W przypadku odmowy prayjecia
W poczet cztonkéw uchwala doreczana jest osobie uprawnionej wraz 7z uzasadnicniem

‘oraz pouczeniem o prawie wniesienia odwolania od uchwaly do Rady Nadzorezej

Spotdzielni w terminie 14 dni od daty ourzymania odpisu uchwaly. Rada Nadzorcza

rozpatruje odwolanie w terminic 3 miesiecy od jego wniesienia.

Crzionkostwo w Spoldzielni ustaje 7 chwila:

1) zbycia spokdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawic,

2) zbycia prawa odrebnej wlasnosei lokalu lub udzialu w 1ym prawie.

3) zbycia ckspektatywy wlasnosei lub udzialu w tvim prawic.

4) smierci czlonka bedacego osoba fizverna, a w preypadku osoby prawncy w przypadku jo
ustania.

Sy wystapicnia ze Spoldzicini za wypowiedzeniem przes osobe bedaca zalozyeielem Spotdzielni
lub wiasciciela Tokalu bedacego cztonkiem Spotdzicini 2 zachowaniem trzydziestodnion ego
okresu wypowiedzenia,

6) innych przypadkach przewidzianyeh w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym
w szezegdinoser wart. 24' i art, 26 powolane; ustawy.
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7) jezeli cztonkowi przyshuguje w Spoldzielni wigeej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
bndsimwg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tvtuléw prawnyvch do lokali w Spoldzielni,

W ciggu 3 miesigey po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym

przystugiwalo spoldzieleze prawo do lokalu. oraz zamicszKujace w tym lokalu osoby. kll_u'src

prawa swoje od nich wywaodza, sa obowiazane do opréznienia lokalu. Na Spoldzielni nic ciazy
obowiazek dostarczenia innego fokalu.

Larzad Spotdzielni prowadzi rejestr ezfonkow zawierajacy:

1) ich imiona i nazwiska. miejsce zamieszkania. numer PESEL {(w odniesieniu do czlonkow
bedacych osobami prawnymi - ich nazwe i sicdzibe oraz numer w ewidencji Krajowego
Rejestru Sadowego lub innego rejestru oraz NIP),

2) wysokos¢ wniesionych wkladow mieszkaniowyeh lub budowlanych,

3) date nabycia czdonkostwa, date utraty lub ustania czlonkostwa,

4} liczbe waiesionych i zadeklarowanych do dnia 9 wrzesnia 2017 roku udzialow,

) adres lokalu/lokali. z  ktorvm/kidrymi  zwiazane jest czlonkostwo  w Spaoldzielni

ze wskazaniem rodzaju lokalu (uzytkowy czy micszkalny).

6) adres korespondencyjny.

7y dane kontaktowe: a) nr teletonu, b) e-mail.

Czlonkowie zobowigzani sa informowaé Spoldzielnie o kazdej zmianic w zakresic danych

wskazanych w pkt 11.6) 1 7) w terminie 14 dni od zajscia zmiany.

£ rejestru cztonkow Spotdzielni wykresla sie:

1) zmartego ¢zlonka ze skutkiem prawnym od dnia, w ktorym nastapil zgon.

2) osobe prawna bedaca cztonkiem Spoldzielni ze skutkiem prawnym od dnia prawomocnego

wykreslenia j¢j 2 rejestru. do ktorego podlegala wpisowi.

3) osobe. Ktora zgodnic z przepisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych skutecznic

ztozyla wypowiedzenic czlonkostwa w Spoldzielni,

4) osobg. ktorej ezlonkostwo wygasto z innych przyvezyn okrestonych w przepisach prawa.

Wykreslenia 7 rejestru eztonkdw dokonuje Zarzad po stwierdzeniu na podstawic odpowiednich

dokumentiw, ze zaszla Kidras z okolicznosei wskazanych w ust. 7.

Crionek Spoldzielni. jego malzonek i wierzyciel eztonka lub Spoldzicini ma prawo przegladad

rejestr czlonkéw Spotdzielni.

10. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla kidrych zostaly zalozone oddzielne Ksiegi wieczyste.

1.

—

Cronkowie Spétdzielni oraz osoby skladajace wniosck o przyvjecie w poczet ¢zlonkow
Spotdzielni zobowiazani sa  zlozve oswiadezenic, ze upowazniajg Spoldzielnie
do przetwarzania danych osobowych, o ktorvelh mowa w ust. 5 oraz zawartvch we wniosku
0 przyjecie w poczet czlonkow Spoldzielni dla celow zwiazanveh 7 wyvkonywaniem
obowigzkow statutowych przez Spoldzicinie.
L. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZLONKOW
§3
zlonkowi Spoldzielni przystuguje:

) ¢ezynne i bierne prawo wyboreze do organow Spoldzicini.

<) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoldzicini i zelaszania woioshow w sprawach
swiazanych z jej dziatalnoseia,

3) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu z glosem stanowiacym,

4) prawo do zadania w trvbie okreslonym w przepisach umieszezenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia okreslonyeh spraw.

31 prawo do zelaszania projektow uchwal oraz poprawek do projektow uchwal Walnego
Zgromadzenia w trvbie okredlonym w Statucie i regculaminie obrad Walnego
Zueromadzenia.

o) prawo do zaskarzama uchwal Walnego Zgromadzenia w  trybie  okreslonvm
w przepisach prawa i Statucie,

7). prawo otrzy mania odpisu Statutu i regulamindw oraz kopii uchwal organow Spotdzielni
i protokolow obrad organow Spoldzielni. protokolow lustracji. rocznveh sprawozdan
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finansowych  oraz  faktur 1 umow 7.21\\'ic.r;1n_\'ch przez  Spoldzielnie
7 osobami trzecimi, 7z zastrzezeniem postanowien ust.
8) prawo zadania rozpatrzenia przez whasciwe organy %;m!dxulzn wnioskow dotvezacyveh
jej dziatalnoscer,
9) prawo udzialu w nadwyzcee bilansowej.
10) prawo do swiadezen Spoldzielnt w zakresie jej statutowej dziatalnosei.
11) prawo ubiegania si¢ 0 zmiane przeznaczenia lokalu. przy czvm decyzja w tym zakresie
wymaga uprzedniej uchwaly Zarzadu Spoldzielni po zasicgnigeiu opinii Rady Osiedla.
12) prawo Zadania od Spoldzielni przedstawicnia kalkulacji oplat cksploatacyjnvch
dotyczacych lokalu, do ktérego posiada vtul prawny oraz wysokosé oplat zwiazanveh
z cksploatacja i utrzymanicm nicruchomosei w czesciach przypadajacych na jego lokal
i utrzymaniem nieruchomoscei stanowigeych mienie Spoldzielni.
I3) prawo Zadania przeksztaleenia spoldziclezego prawa do lokalu w prawo odrebnej
wlasnodci lokalu,
4)prawo do odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym od uchwal
podejmowanych przez organy Spoldzielni w sposob i w terminach okreslonych
w Statucie.
2. Cztonkowi Spoldziclni przy stuguja rowniez inne uprawnienia wynikajace ze Statutu, ustawy
Prawo spoldzielcze i ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. A
3. Spoldzielnia moze odmowic¢ cztonkowt weladu do umdw zawieranych 2 osobami trzecimi.
jezeli naruszaloby 1o prawa tveh osob, lub jesh istnicje uzasadniona obawa. ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w LLlrth spreecznych 7 interesem Spoldzielni i przez
to wyrzadzi Spotdzielni szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonck moze
wowezas zlozy¢ w terminie 7 dni od doreezenia mu odmowy wniosek do sadu rejestrowego
o zobowiazanie Spotdzicini do udostepnienia mu tveh umow,
Czonek zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami. o Klorveh mowa w ust.
I pkt 7). zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow. 7 ktornvmi chee sie 7apoznac.
Zarzad wyznacza lermin udostepnienia tych dokumentow w siedzibie Spoldzielni nie
dluzszy niz 14 dni.
Koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentow. o Ktérsch mowa ust. 1 pkt 7).
7z wyjatkiem odpisu Statutu i regulaminow wy danych na podstawic Statutu. pokrywa czlonek
wnioskujacy o ich wydanie. Szezegolowe zasady i koszty udostepniania dokumentow
okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzoreza.

o

LA

§6
I Czionek Spoldzielni jest obowigzany: ’
1) przestrzegac postanowien Statutu, regulamindéw i innyeh uchwal organow
Spoldzielni,
21 wmesc wpisowe i zadeklarowane udzialy. 2 wyjatkiem osob. ktoryeh eztonkostwo
powstalo po dniu 8 wrzesnia 2017 roku.
3) wnies¢ wymagany wklad na poknycie kosztow budowy lokalu w wysokosci
1w terminie okreslonym w umowie o budowe lokalu. chyba zc ubicga sie
o czfonkostwo jako wspétmalzonek czlonka. Kiory juz wniosh wymagany wkiad,
4) uiszezac terminowo oplaly na pokryveie kosziow ewiazansch z eksploatacja
1outzymaniem  lokalu  oraz  eksploatacjia 1 utrzvmaniem  nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni.
rawiadamiac Spoldzicini¢ o zmianie danveh zawartveh w deklaracii przy stapienia
do ‘\‘pi’)ld?icini 3 " 7r‘m-‘fn‘lei umm\;c 0 hmin\\c !ok;t!u Iub We nés'*a\‘i\u 0 ;“sr'z\ %u‘féc
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szabezpieczenie,
7) utrzvmywaé zajmowany lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarny m.
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8) udostepni¢ lokal w razie awarii w celu dokonania okresowyceh 1 doraznych
przegladow oraz kontroli 1 odezy tu wskazan urzadzen stuzacych do rozliczenia lub
podziatlu Kosztow mediow.

9) korzystaé z pomieszezen 1 urzadzen wspdlnych w sposob  nicutrudniajacy
korzystanie z nich innym cztonkom lub uprawnionym osobom.

10) niezwlocznie zawiadomic¢ Spoldziclnic w formie pisemne] o zmianie swojego
mi¢jsca zamieszkania 1 podac¢ aktualny adres do korespondencii.

I 1) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o liezbic osob zamieszhujacych w lokalu i o kazdej jej
zmianic,

12) niezwlocznie udostepnic lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych
i podzielnikowych zuzycia wody 1 dostawy cicpla oraz w celu umozliwienia
odezytu wskazan tych urzadzen. o ile znajduja sie w lokalu,

2. W razie awarit wywolujace) szkodg/mogace] wywola¢ szkode lub  zagrazajace)

bezposrednio  powstaniem  szkody  osoba  korzystajaca 2 lokalu  jest obowiazana

niezwlocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nicobecna
lub odmawia udostepnienia lokalu. Spétdzielnia ma prawo wejé¢ do lokalu w obeenosci
funkejonariusza Policji. a gdy wymaga to pomocy strazy pozamnej - takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby 7 niego korzystajgeed,

Spoldzielnia jest obowiazana zabezpieczyé lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu

przybycia tej osoby: z ezynnosei tych sporzadza sie protokal.

3. Jezeli lokal tub budynek wymaga remontu obciazajacego Spoldziclnie Jub przebudowy,
Spoldzielnia moze 7ada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznyeh robot po wezesniejszym  uzgodnieniu
terminu.

- Uzlonek Spoldzielni zobowiazany jest. oprocz obowiazkow wskazanych w ust, -4,
wykonywac inne zobowiazania okredlone w Statucie i regulaminach wydanych na jego
podstawie.

0. Czonek Spoldzielni nie odpowiada wobece wierzycicli Spoldziclni za Jej zobowigzania.

- W przypadku dlugotrwalych zaleglosei 2z zaplata oplat. o ktorych mowa w art, 4 ust. O
1 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowveh. razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajgeej z lokalu. do Ktorego przyvsluguje jej spoldzieleze wlasnosciowe prawo
do lokalu, przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo nmiewlasciwego
zachowania tej osoby. czynigeego korzystanie 7 innveh lokali lub nieruchomosci wspolne
uciazliwym. stosuje si¢ odpowiednmio przepis art, 16 ustawy 7 dnia 24 czerwea 1994 r.
o wihasnoser lokali. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wvstepuje Zarzad
Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorezej Spoldzielni.
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IV.POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§7

L We wszelkich sprawach dotyezacych relacji pomicdsy  czlonkami g Spoldzielnia.
cztonkowie moga sklada¢ wnioski do Zarzadu Spoldzielni.

2. Whioski w sprawach pomiedzy czlonkiem a Spoldzicinia powinny by¢ rozstrzyganc

W termimie jednego miesiaca od dnia wystapienia 7 wnioskiem. W razie potrzeby.

W sprawach zawilych. termin na rozpatrzenie wniosku czlonka Spoldzielni moze zostaé

wydiuzony do wrzech micsicey. O sposobie zatatwienia wnioshu Zarzad zawiadamia

czlonka na pismie,

Zarzad rozstrzvga sprawe. ktorej dotvezy wniosek w formic uchwaly.

4. W razic odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podad uzasadnienie
I pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorcze) w terminie 14 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia o odmownym zalatwieniu wniosku i o skutkach
niczachowania terminu do waiesienia odwolania. Odwolanic wymaga zachowania formy
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pisemne]. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwolania. uchwala Zarzadu
w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym staje sie ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ¢ia gu 2 miesigey od dnia

jego wniesienia i dorg¢ezy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz 7 jej uzasadnieniem w

terminic 14 dni od jej podjecia. Zawiadomicnie powinno zawiera¢ tres¢ uchwaly
z uzasadnicniem.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancii czlonkowi przyvshiguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciacu 30 dni od dnia jej podjecia, a jezeli Statut
preewiduje  jej  dorgezenie - od  dnia otrzymania  tef uchwaly na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmnicj na 30 dni preed Jjego zwolaniem.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym ostateczna.

Odpis uchwaly wraz 7z jej uzasadnicniem doreeza sie odwolujacemu sie czlonkowi
w terminic 14 dni od dnia jej podjecia.

V. WPISOWE | UDZIALY

§8
Do 0s0b. ktdre uzyskaly cztonkostwo w Spéldziclni lub utracity czlonkostwo w Spoldzielni
po dniu 8 wrzesnia 2017 roku nic maja zastosowania przepisy ustawy 7 dnia 16 wrzesnia 1982
roku Prawo spoldzieleze dotyezace wpisowego i udzialow z zastrzezeniom postanowien ust. 2.
Spotdziclnia zwraca bylemu czlonkowi whicsiony przez niego przed dniem 8 wrzednia 2017
roku udziat w terminic 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok w ktorym
czlonek przestal nalezec do Spotdzielni.

VLFORMY ZASPOKAJANIA POTRZERB MIESZKANIOWY(CH

§9
Spoldzielnia zaspokaja potrzeby micszkaniowe i inne potrzeby  lokalowe czlonkow
w nastepujacych formach prawnveh:

1) prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.

2) prawo odrebne) whasnosei lokalu o INNYM przeznaczeniu niz mieszkalny,

3) ulamkowy udzial we wspohwlasnosei w garazu wielostanowiskowym,

4) najem lokalu micszkalnego lub lokalu o INNYMm przeznaczeniu niz mieszkalny.
Sposob zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb lokalowvch cdonkow
wskazany w ust. | nie uchybia ustanowionym zgodnie 7 ustawa Prawo spoldziclese
b ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych spotdziclezym wlasnoscionym prawom do
lokali lub micjse postojowych.

Zasady zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa. jego dziedziczenia i egzekucii
okresla ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 10
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spoldzielni. Ktdrym
przystuguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu. Spoidzicinia jest obowiazana
zawrze¢ umowe przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przes niego:
Ly splaty praypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spoldzielm zwiazanveh
7 budowa. w tym w szezeedlnoded odpowicdnicj ezesci zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,
2) splaty zadluzenia 7 tytulu oplat. o Rtoryeh mowa w oart. 4 ust. 1 ustaws
0 spoldzielniach mieszkaniowych.
Spoldziclnia zawiera umowe. o Ktorej mowa w ust. 1. w terminic 6 micsicey od dnia
zlozenia  waniosku  przez  osobe uprawniona.  chyba  s¢  nicruchomos¢  posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumicniu art. 113 ust. 6 ustawy 7 dnia 21 sierpnia 1997
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roku o gospodarce nieruchomoseiami lub Spoldzielni nie przysiuguje prawo wlasnosei lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowala budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni. o
Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosel notarialnych dokonanyveh przy zawieraniu
umowy, o Ktorej mowa w ust. 1. oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczy stoksiegowym
chiq’z‘qjq m.»'t.)b(,.'. na rzecz Ktérej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia whasnosei lokalu.

§11

Spoldzielnia moze ustanowi¢ prawo odrebnej wlasnosei lokalu, w tym ulamkowego
udziatu we wspotwlasnosel w garazu wielostanowiskowym. na zasadach okreslonyveh
w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowyeh. Statucie | regulaminie  inwestycji
mieszkaniowych.

7 osoba ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoldzielnia zawiera
umowe 0 budowe lokalu. Umowa ta. zawarta w formie piscmne] pod rygorem niewaznosei.
powinna zobowiazywaé strony do zawarcia. po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosei tego lokalu. a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sic o ustanowicnie odrebne)  wlasnosei  lokalu
do pokrywania Kosztow zadania inwestyeyjnego woczesei przypadajacej na jej lokal
przez waicsienic wkladu budowlanego okreslonego w umowie.

2} okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestyeyinego. ktore

bedzie stanowic podstawe ustalenia wysokosci kosziow budowy lfokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu. w tym wartosci gruntu,

4) okreslenie rodzaju. potozenia i powicrzchni lokalu oraz pomieszezen do niego
przynaleznych,

5) okreslenic warunkow rozwiazania umowy o budowe,

6) zobowiazanie do poniesienia kosziow zawarcia umowy w formie aktu notarialnego
I hosztow zatozenia ksiggi wicezy stej.

7) inne postanowienia okreslone w Statucie.

Osoba. o Ktorej mowa w ust. 2, wnosi wkiad budow lany wedtug zasad okreslonyeh w Statucie
W oumowie. o Ktorej mowa woust. 2. w wysokosci odpowiadajace] calosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czese wkiadu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciagnictego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanic Kosziow budowy danego lokalu.
osoba ta jest obowiazana do splaty tego Kredy i wraz z odsetkami w czedei przypadajacej na jej
fokal.
Roziiczenie Kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplvwie tego terminu roszezenie Spoldzielni o uzupetnienic wkiadu
budowlanego wygasa.
§12
Rozliczenic  Kosztow  inwestycji mieszkaniowyech 1 ustalenie  kosztow budowy
przy padajacych na dane lokale ustala sie dwuetapowo:

I wstepnie — przed rozpoczeciem budowy. w oparciu o planowany koszt budowy
wynikajacy z¢ zbiorczego zestawienia kosztow zadania mwestyeyvinego,

2) ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania Inwestycyjnego.

Szezegotowe zasady rozliczenia kosziow inwestycji mieszkaniowyeh i ustalania kosztow
budowy. wnoszenia wkladow budowlanych i zaliczek na whlady okresla regulamin
uchwalany przez Rade Nadzorcza.

313
7 chwily zawarcia umowy. o Ktorep mowa w § 11 ust. 2, powstaje chspektatywa wilasnosci.
Ekspektatywa whasnoscei jest zbywalna wraz 7z wkladem budowlanvm albo Jego wnicsiong
czescia. przechodzi na spadkobicreow | podlega egzekugji,

2. Naby cie chspektaty wy wiasnosei obejmuje réwnies wnicsiony wklad budow fany albo jego cvesd.
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Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosei powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 4

. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 11 ust. 2 albo nabywey ekspektatywy,
po spetnieniu warunkow okreslonych w umowie wskazane] w § 11 ust. 2. odrebng wlasnosé
lokalu, w terminie 2 miesieey po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnyceh przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanic - w terminie 2 miesieey od uzyvskania takicgo
pozwolenia. Na zadanie czlonka Spotdziclnia ustanawia takie prawo  w chwili. gdv z¢ wzgledu
na stan realizacii inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenic tokalu.

Ustanowienie odrebnej wilasnosei lokalu moze na%t-@pi{‘ na rzecz matzonkdw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktdrej mowa w § 11 ust. 2. ktore wspolnie 2 nia ubiegaja si¢
o ustanowienie takicgo prawa.

. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka zobowiazany jest on do uiszezania oplat

za lokal zgodnie z postanowieniami Statutu.
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale 7 zaplaty naleznych od niego oplat lub wykracza
w sposob razacy lub uporezywy przeciwko obewiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie 7 innveh lokali lub nicruchomoscei wspélne)
uciazliwym, Zarzad Spoidziclni na wniosck wickszosci wlascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrebic danej nieruchomosei moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucii
z nicruchomosei. Wiascicielowi sprzedanego  lokalu nic przystucuje prawo do lokalu
zastepezego.

§15
Wigkszos¢ wiascicieli lokali w budynku fub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci. obliczana wedlug wielkoscei udzialow w nicruchomosci wspdinej. moze podjaé
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu nicruchomoscia wspolna beda mialy
zastosowanic przepisy ustawy z dnia 24 czerwea 1994 roku o wiasnosci lokali. Do podjecia tej
uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy
Uchwata, o Ktorej mowa w ust. I, nie narusza przystugujgeym czlonkom Spoldzielni praw
do lokali.
Z chwilg ustania czlonkostwa wiasciciel lokalu staje si¢ wspabwiascicielem  Srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym. o Korym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy
o spoldziciniach micszkaniowych w wysokosci odpowiadajace przy padajacemu na ten lokal
udziatowi we wspdtwlasnosci nicruchomosei wspalnej. Wysokosé tego udziatu ustala sic na
podstawic ewidencji i rozliczenia wplywdw § wydatkow funduszu remontowego. o ktorych
mowa w art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowvch, wedlug stanu na dzien
ustania cztonkostwa.
Przepis ust. 3 stosuje sic odpowiednio do whadciciela lokalu, ktory nie byt eztonkiem Spoldzielni.
Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomasei zostata
wyodrebniona wlasnosé wszystkich lokali. po wyodrebnieniu wlasnosei ostatniczo lokalu
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o wlasnosei lokali,
W terminie 3 miesicey od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wiekszodé whascicieli
lokali w budynku lub w budynkach polozonyeh w obrgbie danej nicruchomosci. obliczana
wedlug wielkosei udziatdw w nieruchomosci wspolnej. moze podjac uchwalg. 7e w zakresic ich
praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna stosuje sie odpowiednio art. 27
ustawy o spoldzielniach micszkaniowych. Do podjecia uchwahy stosuje sie odpowiednio
przepisy art. 30 ust. la. art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 ¢zerwea 1994 r, o wlasnoscl

lokali,

. Spoldzielnia w terminic 14 dni od dnia wyodrebnicnin wlasnosei ostatniczo  lokalu

w okreslonym budynku lub budynkach potozonyeh w obrebic danej nicruchomosei zawiadamia
O tym na plimic wilascicieli fokali w tej nicruchomuosei.
W preypadku. o ktorym mowa woust. S, stosuje sie przepisy art. 240 ust. 304 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.
Woprzypadku o KLorym mowa w ust. 3:

1) ustage ezlonkostwo w Spotdzielni wiadeicieli lokali,

S
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2)  Spéldzielnia niczwlocznie rozlicza z wlascicielami tej nieruchomosci zaewidencjonowane
wplywy i wydatki  funduszu remontowego  oraz  pozostale naklady na remonty
nicruchomosci wedlug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

10. Od dnia powstania wspolnoty mieszRaniowej wilascicicle lokali sa oi_w.\x-iaz.ani' ucz«:smipz_}:é
w wydatkach zwigzanych 2 cksploatacja 1 utrzymaniem uiuruplwnoécé siéi,%l{.}\\’zqc}‘a.:ii mienic
Spotdzielni. ktore sa preeznaczone do wspolinego Korzystania precs osoby  zamieszkujace
w okrestonym budynku lub osiedlu na podstawic zawartej ze Spoldzicinia umowy.

816
Zasady najmu lokali mieszkalnych. niemieszkalnych. garazy i miejsc postojowych okresla
regulamin uchwalany przez Rade Nadzoreza.

§17
Wynajmowanie lub oddawanic w bezplatne uzywanic przez czlonka albo osobe niebgdaca
czionkiem Spoldzielni. kiorej przysluguje spoldzieleze wlasnodciowe prawo do lokalu, catego
lub czgscei lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni. chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana
sposobu korzystania z lokalu Tub przeznaczenia lokalu bad? jego czesci. Jeveli wynajecie
lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spokdzielni.
osoby te obowigzane sa do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

§ 18

S
Zasady uzywania lokali znajdujacych sig w zasobach zarzadzanych przez Spoldzielnig, oraz
zasady porzadku domowego okresla regulamin uchwalany preez Rade Nadzoreza.

VII. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 19
L. Czlonkowie Spoldzielni. kiorym przystuguja spoldzicleze whasnosciowe prawa  do lokali.
59 obowigzani  uczestniczyé  w pokrywaniu  koszow zwigzanych 7 eksploatacia
I utrzymaniem nieruchomosei w czeseiach przypadajacyeh na ich lokale. eksploatacja
| utrzymaniem nicruchomoscei stanowiagcych mienic Spoldziclni przez uiszezanie oplat
i zgodnie z postanowieniami Statutu.
. Osoby niebedace czlonkami Spoldziclni, kidrym przystuguja spoldzicleze wlasnodciowe
i prawa do lokali. sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu  kosztow zwigzanych
| z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czedciach prevpadajacyeh na ich lokale,
b cksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci  stanowiacveh  mienie Spoldzielni  przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach. jak czlonkowie Spoldzielni. z zastrzezeniem
§ 52 ust. 2 Statutu.
- Cronkowie  Spoldzielni  bedacy  wiasciciclami  lokali sa  obowiazani uczestniczyé
W pokrywaniu kosztow zwigzanych 7z eksploatacia i utrzymaniem ich lokali. cksploatacja
i utrzymaniem nicruchomosei wspolnych, cksploatacja 1 utzvmaniem nieruchomosci
stanowigeych mienie Spoldzielni przez uisze zanie oplat zgodnie 7 postunowieniami Statutu,
4. Czonkowie Spoldzielni. ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecs prawa odrebne;
wlasnoscl lokalu. sa obowiazani uczestniczy ¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez
wnoszenie whiadow budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozy i uiszezaja
oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.
- Wiasciciele  lokali niebedacy  czlonkami Spoldziclni sa obowiazani  uczestniczy ¢
W opokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali. ¢ksploataciy
I utrzyvmaniem  nieruchomodel W spolnych. S oni rowniez obowiazani uczestniczy ¢
wwvdatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni, kiore sg przeznaczone do wspolnego korzy stania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach tub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszezanie oplat na takich
samych casadach. jak cztonkowie Spoldzicini. 7z zastrzezeniem postanowien art. 5 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.
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I. Koszty cksploatacji i utrzymania. o ktoryeh mowa w § 19, obejmuja w szezegdlnosct:
- podatki i oplaty naliczane przez organy panstwowe i samorzadowe.
- koszty zarzadu i administrowania nicruchomoscia.
- koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody).
- koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow,
- koszty energii elektryeznej i gazu.
- koszty konserwacji i przegladow w szelkich instalacji i urzadzen.
- koszty wynagrodzen dozorcow/administratorow i Konserwatorow,
- koszty wywozu nieczystosci. eksploatacji dzwigow. anteny zbiorcze). domofonow.
- odpis na fundusz remontowy Spotdzielni lub inne fundusze Spaldzielni.
- koszty ubezpieczenia nieruchomosci i ich ochrony.
- koszty dzialalnosci spoleczno-wychow aweze).
2. Szezegdlowe zasady ustalania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania
wysokoscei oplat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzoreza,
3. Regulamin ten powinien zawicrac w szezegolnosei:
i) okreglenie jednostki rozliczania peszczcg(\ln}*ch rodzajow  Kosztow (w skali
nieruchomosci. zespolu nicruchomoscei, jednolicie na calos¢ 7asObOw),
okreslenie fizveznej jednostki rozliczeniowej poszezegalnych rodzajéw kosztow 4
I m? powierzehni uzytkowej lokalu, liczbe osob zamicszkalych w lokalu. wskazania
urzadzen pomiarowych,

3)  mozliwosci roznicowania obciazen poszezegolnych lokali kosztami gospodarhi
zasobami micszkaniowymi z tyiulu nierownorzednyeh  walordw uzytkowych
i atrakeyjnosci.

4)  roéznicowanic obciazen poszezegolnych lokali kosztami vospodarki  zasobami
micszkaniowymi 7 tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne. lokale
uzvtkowe).

5)  zasady rozliczania pozytkow i innyeh przychodow 2 nicruchomosci wspoinych.

4. Réznica miedzy faktyeznymi kosztami i faktyeznyn przychodami gospodarki zasobami
micszkaniowymi - w  wyodrebnionej  nicruchomosci zwicksza  odpowiednio  kosaty
lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§ 21
1. Oplaty. o ktorych mowa w § 19 powinny by¢ uiszezane co miesiac z gory do 10 dnia
kazdego miesiaca.
> Obowiazek uiszezania oplat powstaje 2 dniem: .
1) postawienia czionkowi do dysposyeji lokalu niczaleznic od daty ustanowienia
prawa odrebnej wiasnosdei lokalu.
2y nabycia tytulu prawnego do lokalu przez sobowiazancpo do ponoszenia oplat.
o ktorveh mowa w § 19.
Od niewplaconyeh w terminie oplat. o ktory ch mowa w § 19, Spoldziclma pobiera
odsetki ustawowe za opoznienic.

bad

4 Zawiadomienia o wysokosci oplat oraz o ich sminnic whiadane sa do skrzynek
pocztowyceh nalezaeych do okreglonyeh lokali w poszezegoinych budynkach. chyba
7¢ osoba. ktorej przystuguje prawo do lokalu zlozy w formic pisemne] oswiadezenie,
w obeenosei pracownika Spoldzielni lub 2 uwicrzvtelnionym notarialnie podpisem
w celu weryfikacji osoby skladajace) oéwiadezenic. w ktorvm wskaze inny adres
korespondencyjny lub wskaze adres poczty clektronieszng). na Ktory ma byc doreczana
korespondencja. Po zlozeniu oswiadezena cala korespondencia. w tvm powiadomienta
o oplatach za Korzystanie 7 lokali oraz ich zmianach. bedzie przesylana wylacznie na
adres wskazany w ww. o$wiadezeniu. W przypadku  korespondencii doreczang]
za posrednictwem operatora pocziowego do Czlonkow Spatdzielni i osob niebedacych
czlonkami  Spotdzielni. ktore podaly  adres korespondencyiny  poza  zasobami

A1, 10



Spoldzielni. naliczana bedzie oplata w zryezaltowane] wysokoser ustalonej uchwala
Rady Nadzorcze) Spoldzielni.

. S ODPIS

VIII ORGANY SPOLDZIELNI

e
.
]

Organami Spoldziclni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2y  Rada Nadzorcza,
3y Zarzad,
4y Rady Osiedli.

Walne Zgromadzenie

§ 23

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

Kazdy czlonek Spoldzicini ma jeden glos.

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub by ¢ reprezentowanym

przez peinomocenika. przy czym czlonka — osobe prawna reprezentuje osoba uprawniona

do reprezentacji lub ustanowiony w tym celu pelnomocnik.

4. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigeej niz jednego czlonka, Petnomocnictwo powinno

by¢ udziclone na pismic pod rygorem niewaznosei i dotaczone do protokolu Walnego

Zeromadzenia,

Lista pefnomocnictw podlega odezytaniu po rozpoczgeiu Walnego Zgromadzenia, a jezeli

Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach. po rozpoczeciu kazdej czesei Walnego

Zeromadzenia,

6. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczyé cztonkowie Zarzadu 1 inne osoby
Zaproszone przez organ je zwolujacy.

7. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt 7 pomocy prawnej lub pomaocy eksperta.
Osoby. z ktoryeh pomocy korzysta, nie sa jednak uprawnione do zabierania glosu.

L

o 4

§ 24
LW przypadku. gdy liczba czonkéw Spoldzielni przekracza S00. Walne Zgromadzenie
moze by¢ podzielone na czedei.
‘ 2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczenia czlonkow do poszezegdlnyceh czesei Walnego
Zgromadzenia. z tym ze nie moze zaliczy¢ uprawnionych do lokali znajdujacych si¢
w obrebie jednej nieruchomosei do rdznych czesei Walnego Zeromadzenia,

$ 25

Do wylaemej wlasciwosei Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalenie kierunkow rozwoju dziatalnosei gospodarcze] i spoleezno-wychowawezej,
2) rozpatrywanic sprawozdan Rady Nadzorezei. zatwierdzanic sprawozdan rocznych
| inansowych oraz podejmowanic uchwal co do wnioskow cztonkow Spoldzielni, Rad
Osiedli. Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tveh sprawach i udzielanie absolutorium
czonkom Zarzadu,

3} rozpatrywanie wnioskow wynikajacyceh 2 przedstawionego protokolu polustracyinego
¢ dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tvm zakresie.

4) podejmowanie uchwal w  przedmiocie podzialu nadw vkt bilansowe)  (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokryeia strat.

) podejmowanic uchwal w sprawie zbyeia nieruchomosci. 7bveia zakladu lub mnej
wyodrebnione] jednostki organizacyine).

¥
e 7
Fi

7

i "
Uy B
’ I’LC'



1

Lad

Lad

DPI

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innvch organizacji gospodarczych
oraz wyslepowania z nich.

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zacigenad,

8) podcimowanie uchwal w sprawic polaczenia sic Spoldziclni. podziatlu Spoldzielni,
a takze przylaczenie jej jednostki organizacyjnej do innej Spoldziclni oraz likwidacji
Spotdzielni.

9) rozpatrywanic w post¢powaniu wewnatrzspoldzielezym odwolan od uchwal Rady
Nadzorezej.

10y uchwalanie zmian Statutu.

1) podejmowanie uchwal w  sprawic  przyvstapicnia  Spoldzielni  do  zwiazku
lub wystapicnia z niego oraz upowaznicnie Zarzadu do podejmowania dzialan
w tym zakresie.

12) podejmowanic uchwal w sprawie postulatow doty czacych dziatan Rady Nadzorezej lub
Zarzadu,

13) wybor delegatdw na Zjazd Zwiazku, w ktorym Spoldzienia jest zrzeszona,

I4) uchwalanie regulaminow obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorezej.

15) wybdr i odwolywanie czionkow Rady Nadzorcze.

16) ustalanie wysokosei ryvezaltu okredlonego w § 33 ust. 9 Statutu,

I7) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli okreslajacego zasady wyborow i odwolania
czionkow Rad Osiedli, funkcjonowania Rad Osiedli. trvb obradowania, podejmowania
uchwal 1 inne sprawy organizacyjne Rad Osiedli.

.f.ﬂ..ﬂ

-

§ 26
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu szeseiu miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego. Rokiem obrachunkowym jest rok Kalendarzowy,
Zarzad obowigzany jest takze zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej.
2) Zwiazku. w Ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona.
3) przynajmniej 1/10. nie mniej jednak niz trzech czlonkow.
4) Rady Osiedla.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu

jego zwolania.

Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 2 powinno bvé¢ 7wolane w takim
terminic. aby moglo sie odby¢ w ciagu 4 tveodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastgpt. Walne Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzoreza,

§27
Projekty uchwal, wnioski. zadania zamicszczenia o/maczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesei maja prawo zelaszad: Zarzad. Rada
Nadzorcza. Rada Osiedla i cztonkowie. Projekty uchwal. w tym uchwal przy gotowanych
w wyniku tych zadan. powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czescei.
Czlonkowic maja prawo zglasza¢ projekty uchwal w terminie do 135 dni przed dniem
posicdzenia Walnego Zgromadzenia lub jeco pierwszej ezesei, Projekt uchwaly zolaszanej
przez czlonkow Spoldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.,
Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan zgloszonyeh w trybic
ust.l. Spoldzielnia udostgpnia  dodatkowo  swoim  czlonkom  rowniez na  stronie
mternetowej Spoldzielni na co najmnicj 10 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesei.
Cztonck ma prawo zglaszania poprawck do projehtow uchwal nic posniej niz na 3 dni
przed posicdzeniem Walnego Zgromadzenia lub jevo picrwszep ezede.
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\i 5. Zarzad jest obowigzany do  przyvgoowania pod  wzgledem  formalnoprawnym
i przediozenia pod glosowanie na  Walnym Zgromadzeniu  projekiow  uchwal
i poprawek zgloszonych przez czlonkow Spoldzielni.

§28
O czasie. miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czescei zawiadamia sie
wszystkich czlonkow. zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoldziclnia jest zrzeszona oraz Krajowa
Rade Spoéldzielcza na pismie ¢o najmniej na 21 dni przed [urn}inem posiedzenia ‘»’v’a’in‘egn
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas. micjsce
i porzadek obrad oraz informacj¢ o micjscu wylozenia wszystkich  sprawozdan
i projektow uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami. Zawiadomienia wkladane sa do skrzynek pocztowyeh
w poszezegolnych budynkach, a dla czlonkow oczekujacych - wystane poczta na adres
wshkazany w deklaracji czlonkowskiej. Do Czlonkéw. kiorzy w trvbic okreslonym w § 21 ust.
4 Statutu wskazali inny adres korespondencyjny lub adres poczty elektronicznej zawiadomienia
beda wysylane na adres wskazany w odwiadezeniu. Zawiadomienia do zwiazku rewizyinego.
w kiorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz do Krajowej Rady Spoldzicleze] wyslane sa listami
poleconymi.

§ 29

¢ I Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly Jedynic w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomoscei czlonkow w  terminach | w sposob  okreslony
w paragralic poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzadu
w zwigzku 7 nieudzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenic moze skresli¢ 7 porzadku obrad poszezegolne sprawy lub odroczye

ich rozpatrzenic do nastepnego Walnego Zeromadzenia. a takze zmienic Kolejnod¢

rozpatry wania spraw objetyeh porzadkiem obrad. o ile nie lest podzielone na ezesei.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez w zgledu na liczbe ¢zlonkow

obecnych na Walnym  Zgromadzeniu, w tym w sprawach likwidacji Spoldzielni.

przeznaczenia majgtku pozostalego po zaspokojeniu zobowiagzan likwidowanej Spoldzielni.
zbycia nicruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnione jednostki organizacyjne;.

4. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesei
Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wiekszos¢ ogolnej liezby czlonkdow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, 7 zastrzezeniem. 7e w przypadku:

) odwolania  czlonka Rady  Nadzorezej  preed uplywem  kadencji. polaczenia
1 podziatu Spotdzielni — wickszos¢ 2/3.
) 2y zmiany Stawtu Spoldzielni — wigkszos¢ 2/3.
3) likwidacp Spoldzielni — wickszose 3/4.
czonkow obeenyceh na Walnym Zgromadzeniu,

5. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosei glosow dla podjecia uchwaly uwzglednia sie tvlko
glosy oddane .za™ i ..przeciw™ uchwale,

6. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbyvwa si¢ Jawnie, z wyjatkiem wyboréow Rady
Nadzorezej i odwolania czlonkow Rady przed uplywem Radencji. oraz cztonkow Zarzadu.
Ktorvm Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium. Na zadanie 175 liczby czlonkdw
obecnyeh na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sic glosowanie tajne rowntez w innych
sprawach objetveh porzadkiem obrad.

L

§30
I. Uchwaly Walnego Zgromadzenia  obowigzuja  wszysikich  czlonkow Spoldzielm
oraz wszysikie jej organy.

2 Uchwala sprzcezna 2 postanowieniami Statutu bads dobrymi obvezajami lub godzaca
woanteresy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzy wdzenic jej eztonka moze byv¢ zaskarzona
do sadu.

3

- Razdy cronek Spotdzicelni lub Zarzad moze wytoczvé powodztwo o uchylenic uchwaly.
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4. Uchwala sprzeczna 7 ustawa jest niewazna. O D I l i

§ 31

. Obrady Walnego Zgromadzenia oraz Kazdej jego czedel otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorcze) lub inny upowazniony przez Rade Nadzorcza jej czlonck. W przypadku
nieobecnosci czlonka Rady Nadzorezej, Walne Zgromadzenie otwiera najstarszy czlonek
Spoldzielm uczestniczacy w obradach.

2. Walne Zgromadzenie i kazda jego c¢z¢S¢ wybiera Prezydium w skladzie: przewodniczacy,
sekretarz i dwaj asesorowie. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wehodzid w sktad Prezydium.

3. Wyniki glosowan nad uchwalami Walnego Zgromadzenia ustala i oglasza Prezydium
Walnego Zgromadzenia lub jego ostatnie czescei.

4. Szezegolowy tryb obradowania 1 podejmowania uchwal oraz sporzadzania protokolow
okresla Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia uchwalany przez Walne Zeromadzenie,

Rada Nadzorcza

§32
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoseia Spoldzicini.
§ 33

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 10 ezlonkow. wybranyeh przez Walne Zgromadzenie sposrad

czlonkow Spoldzielni na okres wspolngj 3 - letniej kadencji Rady Nadzoreze.

(zlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobee Spoldzicini za szkode wyrzadzona dziataniem

lub zaniechaniem sprzecznym 7 prawem lub postanowieniami Statutu Spoldzielni. chyba ze

nie ponost winy.

Jezeli czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna. do Rady Nadzorczej moze byé wybrana

osoba nie bedaca czlonkiem Spoldzielni wskazana przez osobe prawna.

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wehodzi¢ osoby bedace pracownikami Spatdziclni.,

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wehodzi¢ osoby bedace czionkami Rady Nadzorezej-w

dwoch kolejnych kadencjach Rady Nadvorczej poprzedzajacych aktualna kadencie.

na ktora nastepuje wybor cztonkdw Rady Nadzorezey.

6. W skiad Rady nie mogg wchadzi¢ osoby bedace kierownikami biezace)  dzialalnoses
gospodarczcy Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace 2 cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci  gospodarcze; Spoldzielni w  zwiazku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej.

7. Zgloszenie kandydata do Rady Nadzorezej nastepuje w lormie pisemnej. na co najmniej 15 )

|

ok

L .F._

dolaczy¢ pisemng zgode kandydata na kandydowanic. Informacic o zgloszonveh
kandydatach  Zarzad Spoldzielni  zamieszeza na  stronic  internctowej  Spoldzielni
na co najmnie] 14 dni przed data Walnego Zgromadzenia wraz z krotka notka
o kandvdacic.

8. Czonkowie Rady Nadzorczej pelnia swoje lunkcie spotecznic.,

9. Czlonkom Rady Nadzoreze) przystuguje micsieesny ryczalt za udziat w posiedzeniach Rady
w o wysokosel  25%  minimalnego  wynagrodsenia  za prace. o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Uchwale
W przedmiocie ustalenia wyzszej kwoty rvezaltu niz minimalna podejmuje Walne
Zgromadzenie.

§ 34

Kadencja Rady Nadzorezej trwa od zakonezenia Walnego Zgromadzenia. na ktorym dokonano

wyboru czlonkow Rady Nadzorezej i konezy sic 7 dniem zakonczenia pierwszego Walnezo
Zgromadzenia w trzecim roku Kalendarzowym kadencji od daty wyboru ezlonkow Rady

7, ) i
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Nadzorczej, nie pozniej jednak niz z uplywem trzech lat od zakonczenia Walnego

Zgromadzenia, na ktorym dokonano wybordw czlonkow Rady Nadzoreze).

1) odwolania wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenie si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spoidzielni.

§ 36

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, Ktory utracil mandat. Walne Zgromadzenie na swym

naj bii;‘r_s;-z};m posiedzeniu dokonuje wyboru na okres do konca kadenciji Rady Nadzorezej innego

czlonka Rady Nadzorezej. Do czasu dokonania wyboru, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim,
Rada Nadzorcza dziala w niepelnym skladzie,

§3

I Do zakresu dzialania Rady Nadzorezej nalesy:

I} uchwalanie  planow gospodarczyeh 1 programéow  dzialalnosei spoleczno -

wychowawezej.

e |

2) wybor czlonkow Zarzadu w tvm jego Prezesa i Zastepey.,

3) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowveh  ocen wykonania  przez Spoldzielnie  jej  zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnic
praw cztonkowskich,

€) preeprowadzanic kontroli nad sposobem  zalatwiania preez. Zarzad  wnioskow
organow Spaotdzielni i poszezegolnych jej czlonkow.

4) podejmowanie uchwal w sprawie badania sprawozdania finansowego Spéldzielni
oraz wyboru podmiotu dokonujacego badania,

5) podeimowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosei oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyinej.

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalnosc Zarzadu i Rad Osiedli.

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szezepdlnosei wyniki
Kentroli i oceng sprawozdan finansowych.

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnoscr prawnych dokonywanych pomigday
Spoldzielniy a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesic
czlonka Zarzgdu oraz reprezentowania Spoldziclni - przy  tych  ezynnosciach:
do reprezentowania Spoldzielni w ystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorezej przez nia
upowazmonych,

10) uchwalanie regulaminow nie zastrzezonych do kompetencji innych organdw, w tym
regulaminu:

a) okreslajacego  podzial  cavnnosci pomicdzy  czlonkow  Zarzadu.  sprawy
zastrzezone do decyzii kolegialny ch. tryvh obradowania i podejmowania uchwal
Oraz inne sprawy organizacyine Zarzadu.

by okreslajacego  szezesolowe zasady  Inwestycji mieszkaniowyveh i ustalania
Rosztow budowy. wnoszenia wkladow budow lanych i zaliczek na wkiady.

¢} okreslajacego zasady uzywania lokali snajdujacyeh sie w zasobach rarzadzanyceh
preez Spoldziehnic oraz zasady porzadku domowego,

d) okreslajacego zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
t ustalania wysokosci oplat za lokale.

¢) okreslajacego zasady organizowania przeturgow 1 udzielania zamowien.

) okreslajacego zasady tworzenia i gospodarowania funduszami,
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okreslajacego  szezegolowe zasady Korzystania przez czlonkow 7z garazy

i dodatkowyvch  powierzchni  uzytkowyeh  w  budynkach. finansowania

ich budowy oraz rozliczenia z tego tytuhu,

h) okreslajgeego zasady wyboru 1 odwolania czlonkow Zarzadu, w tvm Prezesa
1 jego zastgpey.

I1)uchwalanic zasad zaliczania  czlonkéw  do  poszezegdlnych  czesci Walnego
Zgromadzenia,

12) powotywanie dla osicdli Rady Osiedla.

13) rozpatrywanic odwolan od uchwal Zarzadu w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.

I4) uchylanie uchwal Rad Osiedli, o ile sa one niezgodne z przepisami prawa, Statutu,
uchwatami Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzoreze.

15) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonyeh w Statucie.

16) podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia funduszy celowych.

17) ustalanie wysokodei stawek oplat od lokali.

I18) uczestniczenie  w lustracjii  Spoldzielni 1 nadzor nad  wykonaniem  zalecen
polustracyinych,

19) podejmowanie uchwal w sprawic wykupow i zamiany nieruchomosei z wlascicielami
gruntow prywatnych. scalania gruntow oraz ustalania ich ceny nabyeia.

Rada Nadzoreza moze zada¢ od Zarzadu. czlonkéw i pracownikow Spoldzielni wszelkich |

sprawozdan i wyjasnien. przegladac ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan

majatku Spoldzielni.

il

l‘{;‘:’

§ 38
Posiedzenia Rady Nadzorezej zwoluje przewodniczgey Rady Nadzorezej lub w razie jego
nicobecnosei - zastepea Przewodniczaeego co najmniej raz na kwartal.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorezej zwoluje przewodniczacy ostatnic) czesci Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sic Rady Nadzorezej.
Posiedzenic Rady Nadzorezej zwolywane jest na wniosek 173 czlonkow Rady Nadzorczej
lub na wniosck Zarzadu w terminie 4 tygodni od daty zlozenia wniosku.

§39

W posiedzeniach Rady Nadzorezej. w tym Prezydium Rady Nadzorezej. moga uczesticzyvé
czlonkowic Zarzadu oraz inni zaproszeni goseie,

1o

& 40

S
Rada Nadzorcza wybicera ze swego grona Prezydium Rady Nadzoreze). w sklad ktorego '
wehodza: przewodniczacy. jego zastepea. przewodniczacy komisji stalveh i sekretarz,
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorezej jest organizowanice pracy Rady Nadzorczej.

§ 41

Wewnetrzna strukture Rady Nadzorezej. szezeeolowy zakres dzialania. trvb obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy oreanizacyjne Rady Nadzorezey okresla regulamin
uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad

$ 42
Zarzad skiada sie z dwoch do trzech osob. W przy padku dwuosobowego skladu Zarzadu
7 Prezesa i Zastepey Prezesa. w praypadku treyosobowego skladu Zarzadu 2 Prezesa.
Lastepey Prezesa i Conka Zarzadu wybieranyeh przes Rade Nadzoreza.
Podjecie uchwaly o wyborze lub odwolaniu czlonka Zarzadu wymaga 2/3 glosow
obeenych na posiedzeniu czlonkéw Rady Nadzorezej. prav obecnosei co najmniej 374
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ogolnej liczby czlonkow Rady Nadzorczej. Uchwala w przedmiocie wyboru iuP l S
odwolania czlonka Zarzadu wymaga piseninego uzasadnienia.
Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolad czlonkow Zarzadu z zachowaniem
postanowien ust. 2.
7 czlonkami Zarzadu Rada Nadzoreza nawiazuje stosunck pracy.
Walne Zgromadzenic moze odwola¢ tych czlonkow Zarzgdu, ktorym nie udzielito
absolutorium.
Odwolanie czlonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§43
Zarzad Kicruje dzialalnoscia Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spoldzielni.
Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dzialalnosei Radzic Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu,
Czionek Zarzadu odpowiada wobee Spoldzielni za szkode wyrzadzona dziataniem
lub zanicchaniem sprzecznym z prawem lub postanowicniami Statutu Spoldzielni.
chyba ze nie ponosi winy.
§ 44
Zarzad udziela pisemnej odpowiedzi na pisma, wnioski i skargi czlonkéw Spoldzielni oraz
Rady Osiedla w terminie nie diuzszym niz 2 micsiace.
Podzial czynnosci pomigdzy czlonkdéw  Zarzadu. sprawy zastrzezone do  decyzii
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla reguiamin dzialania Zarzadu uchwalany przez Rade Nadzorezg.

§ 45

Zarzadu L osoba przez Zarzad do tego upowazniona /petnomocnik/.

Oswiadezenia o Ktoryeh mowa woust. 1 sklada si¢ w ten sposab. ze pod nazwyg Spoldzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamicszezaja swoje podpisy.

Oswiadezenia skierowane do Spéldzielni. a zlozone w j¢j lokalu albo pisemnie jednenmu
2 czlonkow Zarzadu. maja skutek prawny wzgledem Spoldziclni.

§ 46

Zarzagd moze udzielic¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezgca dzialalnoscia
gospodarcza  Spéldzielni, 7 wylgczeniem  spraw  zwiazanych 2z czlonkostwem
w Spoldzielni. sporzadzaniem projektow plandw gospodarczo-tinansowych. sprawozdan
finansowych, zwolywania Walnego Zgromadzenia i udziclania pelnomocnictw.,

Zarzad moze udzielic jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju Jub czvnnosei szezegdlinych.

Rady Osiedli

§ 47

Rada Osiedla jest organem Spoldzielni  reprezentujacym  interesy  mieszkancow
nicruchomoscr wehodzacych w skiad zasobu Spoldzielni. w obszarze tunkcjonowania
Rady Osiedla.

Rada Osiedla sklada si¢ z 3 - 7 czlonkdow wybranyeh sposrod czlonkow Spoldzielni
postadajacych  tywdy  pravwne  do  lokali  w  nieruchomoder  znajdujace)  sie
w ohszarze funkcjonowania Rady Osiedla precz zebranic mieszkancow nalezacyeh
do danego Osiedla na okres 3 lat. Zebranie micszkancow zwolvwane jest preez Rade
Nadzoreza,
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Funkcji cztonka Rady Osicdla nie mozna faczy¢ 2 funkeja czlonka Rady Nadzorcze).
7. dniem wyboru cztonka do Rady Nadzorcze] mandat czionka Rady Osiedla wygasa.
Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy:

1) zglaszanie wnioskow w sprawach cksploatacyjnych i remontowych.

2) opiniowanie rocznych planow remontowveh w zakresie obejmujgeym obszar

funkcjonowania Rady Osicdla.

3y wspoldziatanie 7z Zarzadem w zakresie estetyki i utrzymania nieruchomosct.

4) wspoldzialanie z Zarzadem w zakresie dzialalnosei spoleczno-wychowaweze).

Czlonkom Rady Osiedli przystuguje prawo uczestniczenia w charakicrze obserwatora
w postepowaniach majacych na celu wylonienie wykonawey prac na ich Osiedu.
Rada Osiedla ma prawa zlozy¢ wniosek o wstrzymanic wykonania, zmiane
lub uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej lub decvzji Zarzadu nickorzystne] w jej ocenie
dla mieszkancow Osiedla. Rada Nadzorcza ma obowiazek rozpatrzyé taki wniosek na
najblizszym posiedzeniu.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 48
N :
‘%;y’aid?ic%nia pr{m'ad?i dyiaiahm%u’: g,o&;pudarcm na zasadach rachunku ekonomicznego

Spo dzlclnm (}dpou lddd 73 SW l_)_]C an{)\\’]d.{.lmd Lai}-‘m majatkiem.
Zysk Spotdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obeigzenia obowiazkowe.
wynikajace z odrgbny Li} przepisow ustawowveh. stanowi nadwyzke bilansowa.
§49

Fundusze wlasne Spoldzielni stanowia:

1) fundusz zasobowy.

2) fundusz udzialowy.

3) fundusz wkladow budowlanych.

4y fundusz z akwalizacii majatku Spoldzielm.
Spoidzielnia tworzy fundusz remontowy. inne fundusze celowe moga by¢ tworzone
na podstawie uchwal Rady Nadzorcze).
Szezegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla regulamin
uchwalany przez Rade Nadzorcza.
$ 50
Spétdziclnia prowadzi rachunkowos¢ i xpormd/a sprawozdania na zasadach okreslonych
odr¢bnymi przepisami.
Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.
Straty  bilansowe Spoldzielni pokrywa sie 7 [unduszu zasobowego. a w  czescl
przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udzialowego i innych funduszow wiasny ch
Spoldzielni wedlug kolejnosci wskazanej w § 49 ust. 1.

W

$ 31
Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow. o ktoryeh mowa w § 19 ust. 1 =315
Statutu,
2) ewidencje i rozliczenie wplywow iwvdatkow  funduszu remontowego  na
poszezegdlne nieruchomosei: powinny  one uwzgledniaé  wszystkie  wplywy
i wydatki funduszu remontowego t ch nicruchomosci.
Roznica miedzy  kosztami a przychodami gospodarki zasobami  mieszkaniowymi
Spoldzielni zwieksza odpowiednio koszty lub przy chody tej gospodarki w roku nastepnym.
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§ 52
[, Pozytki i inne przychody 2z nicruchomosei wspolne siuz,a pokrywaniu  wvdatkow
rwigzanych 2 jej eksploatacja i utrzymaniem.
2. Pozytki 1 mne przychody 7 wlasnej dzialalnosc csospodarcze] Spoldziclnia moze
przeznaczy¢ W szezegolnosei na pokrycie  wydatkow awigzanyeh 7 eksploatacia
i utrzymaniem nieruchomosei w zakresie obeiazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dzialalnosci spoleczno-wychowawezej.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 53
1. Zmiana Statutu nastepuje badz poprzez uchwalenie nowego brzmienia poszezegolnych jego
postanowien, badz poprzez uchwalenie w calosci nowego Statutu. Statut i jego zmiany
obowiazujg od daty zarcjestrowania przez Sad.
. Zmiany wprowadzone do Statutu nie moga ograniczaé uprawnien majgtkowych czionkow
nabytych na podstawie poprzednich postanowien Statutu, chyba ze taki skutek wynika
Z Pregpisu ustawy.
Zmiany Regulaminow Spdldzielni wymagajace aktualizacji na skutek zmiany Statutu
lub przepisow prawa powinny zosta¢ uchwalone w ciagu roku od daty wejscia tych
przepisow w zyeie,

2

L

$ 54
\a =
Pozostaly po likwidacji majatek Spoéldzielni przeznacza si¢ na cele okreslone w uchwale
ostatniego Walnego Zgromadzenia zgodnie z art. 125 § 5 ustawy — Prawo Spoldzielceze.

§ 55
W sprawach nicureculowanyeh w Statucie zdnmsuwanic maja odpowiednie przepisy
obowiazujacego prawa. w szezegolnosel ustawy 7 dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowyceh i ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzieleze.

Niniejszy tekst Statutu jest tekstem uchwalonym przez Walne Zgromadzenie Czlonkow
w dniu 08.06.2018 roku —~ Uchwala Nr 122018 z uwzglednieniem zmiany uchwalonej przez
Walne Zgromadzenie Czlonkow w dniu 17.05.2019 roku — uchwala Nr 8/2019 i zmiany
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie Czlonkow w dniu 02.09.2022 roku - Uchwala Nr
22/2022 i zmiany uchwalonej przez WalngZeromadzenie Czlonkow w dniu 14.06.2024 1. -
Uichwala Nr 9/2024.
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